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FWH SUNDERN

STECKBRIEF

Funktion:

Lage:

Baujahr:

Grundstiicksgrofe:
B-Plan | FNP:
Boden:

Topographie:

Gewasser:

Weitere Besonderheiten:

Erweiterungsflache:

Freiwillige Feuerwehr mit hauptamtlichen Funktionen im
Tagdienst (Werkstatten)

Das Grundstuck liegt an der Settmeckestral3e (Flur 26,
Flurstiicksnummer 260), eine getrennte Zu- und Ausfahrt ist
moglich, Zu- und Ausfahrten sind nur tber Briickenbauteile
moglich, da ein Bach Gberquert werden muss.

1972

ca. 5.775 m? (ausgemessen)

Flache fir Gemeindebedarf, gemischte Bauflache
(Potenzialfléche gewerbliche und industrielle Nutzung /
Uberschwemmungsgebiet), liegt aulerhalb des B-Plans

Gley Boden, Grundwasser schutzwiirdig
geringe Héhenunterschiede

Uberschwemmungsgebiet, 100-j&hriges Hochwasser
beachten

wertvolle Biotopstrukturen, Trafostation (Westnetz) am
Grundstiick vorhanden, Artenschutz muss gepriift werden,
am Rand des Gebiets verlauft ein Kanal, das Grundstiick wird
durch Dritte (Schiler) gequert, im Bereich der Alarmzufahrt
befindet sich ein &ffentlicher Containerstellplatz

Flurstiicke 227 und 225 kdnnen hinzu erworben werden.

Bei einer Bebauung muss der Abstand (3 m) zur
Bdschungskante eingehalten werden, groRe Gehdlze miissen
erhalten bleiben, Zufahrten missen durch UWB genehmigt
werden, Gesamtflache ca. 3.275 m?
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FWH SUNDERN

LEGENDEN

FUNKTIONEN:

Fahrzeughalle

Einsatzabwicklung

Ausbildung | Aufenthalt | Verwaltung

Werkstatten | Lager

. Technik

ABKURZUNGEN:

DIN 14 092 - Planungsgrundlagen fiir Feuerwehrhauser
ASR - Technische Regeln fir Arbeitsstatten

UVV - Unfallverhiitungsvorschriften

Bench - Benchmarking mit vergleichbaren Projekten

AG - Anforderung Auftraggeber

AMEV - Arbeitskreis Maschinenbau- und Elektrotechnik in

der Verwaltung

WARNHINWEISE:

A Regelverstol’ | Hinweis

e

AMPELSYSTEM:

Gravierende Verstole

gegen einschlagige Vorschriften und Regeln mit erheblicher
Gefahrenwirkung

Mittelschwere VerstoRe

gegen einschlagige Vorschriften und Regeln mit begrenzter
Gefahrenwirkung
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LAGEPLAN

Potentielle

Erweiterungsflache

225
Brache
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ERLAUTERUNG

1. GEBAUDE EINS

Im ersten Geb&ude befinden sich finf weitere
Fahrzeughallen-Stellplatze.

Dort sind ebenfalls die Einsatzumkleide, ein
Sanitarbereich, ein Lagerbereich, eine
Waschhalle, eine Werkstatt und eine Schlosserei
untergebracht.

Im Kellergeschoss befinden sich der Arbeits-
bereich der Werkgrube, die Kleiderkammer der
Jugendfeuerwehr, sowie das sogenannte
,Corona-Lager".

Im Obergeschoss befinden sich der
Verwaltungsbereich, ein Aufenthaltsbereich fir
den Tagdienst, sowie die Kleiderkammer.
Ehemals befanden sich in dem Bereich zwei
Wohnungen, welche umgenutzt wurden.

HINWEIS:

Durch die getrennten Gebaudekdrper werden
die Funktionseinheiten auseinandergezogen.
Es entstehen sehr lange Laufwege, welche
besonders im Einsatzfall zu Verzégerungen und
Unfallgefahren fiihren kénnen.

= Verzdgerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr!
= VerstoR DIN!

kplanac

2. GEBAUDE ZWEI

Im zweiten Geb&ude befindet sich eine
Fahrzeughalle mit fiinf Stellplatzen.

Im Erdgeschoss befinden sich des Weiteren ein
Lagebesprechungsraum, eine Kiiche, die
Atemschutzwerkstatt, ein Blro, die
Funkwerkstatt und eine Funkzentrale.

Im Kellergeschoss befinden sich die
Technikrdume, sowie ein Verbindungsschacht
zum zweiten Gebaude, sowie Lagerbereiche und
die Umkleide der Jugendfeuerwehr.

Im Obergeschoss befinden sich der
Schulungsraum, eine Teeklche, ein
Besprechungsraum und ein Biiro.
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3. ALARMAUSFAHRT

Die Alarmausfahrt wird zusétzlich als Zufahrt
durch anriickende Einsatzkréafte genutzt.

Es kommt zu Kreuzungsverkehr und somit zu
Unfallgefahren.

= Verzogerung im Alarmfall!
= Versto3 UVV!
= Unfallgefahr!

4. ZUFAHRT ALARMPARKEN

Die Zufahrt ist als Briickenteil ausgefiihrt.
Bei Hochwasser kann es zu
Uberschwemmungen kommen. Beim letzten
Hochwasser war das Briickenteil
Uberschwemmt.

Sie liegt im Kurvenbereich und ist somit nicht
klar einsichtig, dies kann zu Unféllen flihren.

= Verzogerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr!

<plansc

5. ALARMPARKEN

Der Alarmparkplatz ist nicht befestigt und weist
lediglich eine Schotteroberflache auf, welche
eine Unfallgefahr darstellt.

Die Alarmparkplétze sind nicht gekennzeichnet,
sodass ,wild“ geparkt wird und so der Platz nicht
ideal ausgenutzt wird, zudem entstehen so
Unfallgefahren.

Durch die Lage im riickwartigen Bereich des
zweiten Gebaudes wird der Alarmhof zusatzlich
zum Alarmparken genutzt, dadurch kommt es zu
Kreuzungsverkehr.

Verstofl DIN!
Verzégerung im Alarmfall!
VerstoR UVV!
Unfallgefahr!

6. ALARMEINGANG

Der Zugang zur Alarmumkleide ist Gber zwei
Stufen zu erreichen. Zusatzlich gibt es eine
Turschwelle. Stufen im Alarmweg sind
grundsatzlich zu vermeiden, da sie eine
Stolpergefahr darstellen und somit eine
Unfallgefahr sind.

= Verzogerung im Alarmfall!
= VerstoR UVV!
= Unfallgefahr!
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7. AUSBILDUNG | UBEN

Fir die Ausbildung gibt es einen
Brandlibungscontainer, welcher auBerhalb des
Grundstlcks steht. Hierzu wurde eine
Vereinbarung mit dem Nachbarn getroffen.
Eine Aufstellflaiche um die Ubungsanlage ist
nicht gegeben.

= Beeintrachtigung der Funktionsablaufe!
= Unfallgefahr!

8. TRAFOSTATION

Am riickwartigen Bereich des ersten
Gebaudeteils befindet sich eine Trafostation,
welche von Westnetz betrieben wird. Diese
muss bei einer zukuinftigen Neustrukturierung
beriicksichtigt werden.

kplanac

9. AUSSENLAGER

Das AufRenlager ist nicht abschlieBbar und ist
somit fir jeden zuganglich. Das Gelénde ist nicht
umzaunt, sodass kein zusatzlicher Schutz
besteht.

10. ABROLLCONTAINER | MULDE

Der Abrollbehalter ,Mulde” befindet sich im
AuRenbereich, aulerhalb des Grundstlicks.
Hierzu wurde eine Vereinbarung mit dem
Nachbarn getroffen.

Die Bodenflache ist nicht fiir das Abladen des
Containers ausgelegt; um einen festen
Untergrund zu schaffen, werden Bretter genutzt.

= Unfallgefahr!
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11. SCHLAUCHLAGER

Das Schlauchlager befindet sich in einer Garage,
im rickwartigen Bereich der Fahrzeughalle. Eine
direkte Anbindung an die Fahrzeughallen ist
nicht gegeben.

Dort wird ,Schwarz* und ,Weil3“ gelagert.

Die Reinigung / Wartung etc. erfolgt Gber den
Kreis.

= Kontaminationsverschleppung!
= Gesundheitsgefahr!

12. LAGER REIFEN | ALLGEMEIN

Das Lager wird fiir unterschiedliche
Gegenstande genutzt; eine Anbindung an die
Fahrzeughalle ist nicht gegeben.

13. FUSSWEG | EXTERNE

Oberhalb des Grundstiicks befindet sich eine
Schule; der FuRweg der Schiiler flhrt tiber den
Alarmhof der Feuerwehr. Dies stellt eine enorme
Unfallgefahr dar.

= Verzogerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr!

14. CONTAINER | EXTERNE

Im Bereich der Zufahrt befindet sich am
Stralenrand eine Stellflache fiir 6ffentlich
zugangliche Recycling-Container. Im Einsatzfall
kann es zu Behinderungen durch Dritte kommen.

= Verzdgerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr!

<plansc
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WEITERE HINWEISE

GRUNDSTUCKSSICHERUNG

Das Grundstiick ist nicht gesichert, es ist fur
jeden frei zuganglich.

ATEMSCHUTZUBUNGSANLAGE

Die Ubungsstrecke steht auRerhalb des
Grundstlcks bei einer externen Firma.

HOCHWASSER

Entlang des Grundstlicks liegt ein Bach; beim
letzten Hochwasser wurde die Zufahrtsbriicke
zum Alarmparkplatz iberschwemmt.

DLRG

In einer Garage auf dem Grundstiick befindet
sich ein Boot der DLRG.

E-MOBILITAT

Derzeit ist keine Infrastruktur fir E-Mobilitat
vorhanden, dies kann fiir die Zukunft Gberpruift
werden, sei es flr die Einsatzfahrzeuge,
Fahrzeuge der Alarmkrafte oder auch Fahrrader.
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ERDGESCHOSS GEBAUDE 1
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1. KUCHE

Die Kiiche ist insgesamt sehr klein, es fehlt an
Arbeits- und Stauflache.

2. LAGER KUCHE

Die Lagerflache fir die Kiche ist zu klein,
sodass manche Gegensténde, wie z.B. die
Kuhltruhe, woanders untergebracht werden
mussen.

3. LAGEBESPRECHUNG

Der Lagebesprechungsraum ist sehr eng.
Notwendige Abstandsflachen kénnen nicht
eingehalten werden.

Die Lage des Raums ist nicht ideal, da es keine
Anbindung zum Funkraum gibt.

= Verzégerung im Alarmablauf!
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4. FLUR | LAGERFLACHEN 6. LAGER GETRANKE | KUHLRAUM
Es fehlt in fast allen Bereichen an Lagerflache,
sodass notwendige Verkehrsflachen zu
Lagerzwecken umgenutzt werden. Dies stellt
eine Brandlast sowie eine Unfallgefahr dar.

Der Raum ist nicht gro} genug, sodass einige
Gegenstande sowie die Kuhltruhe im
Untergeschoss untergebracht sind.

= VerstoRR UVV!
= Brandlast!
= Unfallgefahr!

e
I

A

5. FLUR | LAGERFLACHEN

Es fehlt in fast allen Bereichen an Lagerflache,
sodass notwendige Verkehrsflachen zu
Lagerzwecken umgenutzt werden. Dies stellt
eine Brandlast sowie eine Unfallgefahr dar.

= Versto UVV!
= Brandlast!
= Unfallgefahr!
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7. FUNKWERKSTATT

Die Funkwerkstatt ist zu klein, jeder Zentimeter
des Raums ist ausgenutzt. Notwendige
Abstandsflachen kénnen nicht eingehalten
werden. Es fehlt an Ablage- und Lagerflachen in
Form von Regalen und Schranken.

= Versto ASR!

e
Iy

3

8. WC | TEEKUCHE | PUTZMITTEL

Im Bereich der Werkstéatten fehlen eine
Teekiliche sowie ein Putzmittelraum.

Es gibt keine WC-Anlage fiir Damen.
Das WC weist keinen abgeschlossenen Vorraum

auf.

= Verstof3 DIN!

cplan’«
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9. ATEMSCHUTZWERKSTATT

Die Atemschutzwerkstatt ist zu klein, eine
raumliche Schwarz-WeiR-Trennung ist nicht
gegeben. Die Anlieferung / Abholung erfolgt tiber
den Haupteingang. Somit ist der Flurbereich eine
Grauzone.

Die Arbeitsablaufe, sowie die Schwarz-Weil3-
Trennung sind nicht ideal.

Es kann zu Kontaminationsverschleppungen
kommen, es besteht Gesundheitsgefahr.

VerstoR DIN!

VerstoRR UVV!
Gesundheitsgefahr!
Kontaminationsverschleppung!
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10. BURO

Das Biiro wird zusatzlich als Lager genutzt.

= Versto ASR!

11. EINSATZZENTRALE

Die Einsatzzentrale ist in die Jahre gekommen.

Es gibt keine direkte Anbindung zum
Lagebesprechungsraum. So kommt es zu
langen Laufwegen und Verzégerungen im
Einsatzfall.

= Verzdgerung im Alarmfall!

12. ALARMEINGANG ZWEI

Um zur ersten Fahrzeughalle zu gelangen,
gibt es einen sehr langen Laufweg, welcher
durch eine Vielzahl von Unfallgefahren gepragt
ist, wie z.B. Querung des Alarmhofs,
Turaufschlagsrichtung, Lagergegensténde in
Verkehrswegen.

= Verzdgerung im Alarmfall!
= Versto UVV!
= Unfallgefahr!

13. EINSATZMITTEL

Es steht nicht geniigend Lagerflache fiir die
Einsatzmittel zur Verfligung. Die Lagerregale
befinden sich in der Fahrzeughalle. Eine
funktionelle Andienung ist nicht gegeben.

Die Lagergegenstande sind teilweise dezentral
untergebracht.

Verstof3 DIN!
Brandlast!
Verstoft UVV!
Unfallgefahr!
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14. FAHRZEUGHALLE EINS

Die Fahrzeughalle hat zu wenig Stellplatze,
sodass zusatzliche Fahrzeuge zwischen den
Stellplatzen untergebracht werden.

Die notwendigen Abstandsflachen und
Verkehrswege kdnnen nicht eingehalten werden.

Die Randbereiche werden zu Lagerzwecken
genutzt, sowie firr die Spinde des Tagdienstes.

Die Tore weisen nicht die notwendigen
Abmessungen auf. Sie sind nur zwischen 3,60 —
3,70 m hoch, statt der erforderlichen
Mindesthdhe von 4,00 m bzw. bei
Abrollfahrzeugen mind. 4,50m.

Die Bodenschwelle stellt eine Stolpergefahr dar.

Es gibt keine Ladeerhaltung und keine
Abgasabsaugungsanlage.

Der Bodenbelag weist nicht die notwendige
Rutschfestigkeit auf.

Verstol DIN!
VerstolR UVV!
Gesundheitsgefahr!
Unfallgefahr!
Quetschgefahr!
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WEITERE HINWEISE

PANIKSCHLOSSER NOTSTROM
Es gibt keine Panikschldsser; im Falle eines Es gibt keine Notstromanlage, im Katastrophen-
Brandes kénnen abgeschlossene Tiiren nicht fall ist die Feuerwehr nicht mehr einsatzfahig.

ohne Schliissel gedffnet werden.
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ERDGESCHOSS GEBAUDE 2
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1. FAHRZEUGHALLE ZWEI

Die Fahrzeughalle hat zu wenig Stellplatze,
sodass zusatzliche Fahrzeuge zwischen den
Stellplatzen untergebracht werden.

Die notwendigen Abstandsflachen und
Verkehrswege kénnen nicht eingehalten werden.

Die Stellplatzabmessungen fir die Drehleiter
sind nicht ausreichend grof.

Die Randbereiche werden zu Lagerzwecken
genutzt, sowie fiir die Spinde des Tagdienstes.

Die Tore weisen nicht die notwendigen
Abmessungen auf.
Die Bodenschwelle stellt eine Stolpergefahr dar.

Es gibt keine Ladeerhaltung und keine
Abgasabsaugungsanlage (diese wurde
provisorisch selbstgebaut und funktioniert nur bei
alten Fahrzeugen).

Der Bodenbelag weist nicht die notwendige
Rutschfestigkeit auf.

Einsatzakten und Feuerwehrplane werden im
Randbereich gelagert und sind so schnell
griffbereit, jedoch stellen sie eine zusatzliche

Brandgefahr dar.

= Verstof3 DIN!

= VerstoR UVV!

= Gesundheitsgefahr!
= Unfallgefahr!

Quetschgefahr!
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2. ALARMEINGANG

Die Tiir des Alarmeingangs 6ffnet sich nicht in
Laufrichtung des Einsatzwegs. Dies stellt eine
Unfallgefahr, insbesondere durch die
vorgelagerten Stufen, dar.

= VerstolR UVV!
= Verzdgerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr!

3. ALARMUMKLEIDE EINS

Die Alarmumkleide ist zu klein und nicht
geschlechtsspezifisch getrennt. Notwendige
Abstandsflachen kénnen nicht eingehalten
werden.

Eine Schwarz-Trennung ist nicht gegeben.

Gesundheitsgefahr!

VerstoR UVV!

Unfallgefahr!
Kontaminationsverschleppung!

4. ALARMWEG

Im Alarmweg befinden sich Stolperkanten, also
Unfallgefahren.

= Versto UVV!
= Unfallgefahr!

5. ALARMUMKLEIDE ZWEI

Der ehemalige Sanitarbereich wurde
provisorisch als Umkleide umgenutzt.

Es bestehen Stolpergefahren. Es gibt keine
Schwarz-Wei3-Trennung im Spind.

Der ausgediente Verbriihschutz der ehemaligen
Dusche stellt eine Unfallgefahr dar.

Eine geschlechtsspezifische Trennung ist

nicht gegeben.

Gesundheitsgefahr!

VerstolR UVV!

Unfallgefahr!
Kontaminationsverschleppung!
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6. SANITARBEREICH | SCHLEUSEN

Der Sanitarbereich ist stark in die Jahre
gekommen und bedarf dringend einer
Sanierung. Einen Sanitérbereich fir die Damen
gibt es nicht.

Es gibt keine Schwarz-WeiR-Trennung, keinen
Schleusenbereich und keine
Stiefelwaschanlage!

Es besteht Gesundheitsgefahr!

Verstof DIN!
Versto ASR!
Gesundheitsgefahr!
Versto3 UVV!

kplanac

7. WASCHHALLE

Die Waschhalle kann aufgrund diverser
Lagergegenstande als solche nicht genutzt
werden. Des Weiteren werden ungesicherte
Betriebsmittel wie Diesel und Chemikalien ohne
entsprechende Sicherung gelagert.

Im vorderen Hallenbereich befinden sich noch
eine Waschmaschine und ein Trockner.

Brandgefahr!
Gesundheitsgefahr!
Unfallgefahr!
Verstol3 UVV!
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8. SCHLOSSEREI

Die Schlosserei ist deutlich zu klein. Es fehlt an
Lagerflache und auch an Arbeitsflache.

Betriebsmittel werden ungesichert auf dem
Boden, in notwendigen Verkehrsflachen,
gelagert.

Das Betriebsmittellager ist zu klein, aufgrund
dessen stehen Betriebsmittel auch dort, wo sie
nicht stehen sollten.

Versto ASR!
Unfallgefahr!
Versto3 UVV!
Gesundheitsgefahr!

9. WERKHALLE

Die Werkhalle ist zu klein, Lagergegenstande
und zu prifende Gerate werden in den
notwendigen Verkehrsflachen gelagert.

Sobald ein zweites Fahrzeug geprift werden
muss, gibt es keine Ausweichflache.
Die vorhandene Flache ist zu klein.

= Unfallgefahr!
= VerstofR UVV!

ol
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OBERGESCHOSS GEBAUDE 1
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chulungsrau

I s’uﬁmn GARAGEN
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1. SCHULUNGSRAUM

Der Schulungsraum ist ausreichend groR, es
fehlt allerdings an ausreichend Staumdglich-
keiten fir Tische, Stlhle und Lehrmittel.

= Verstol3 DIN!

2. BURO / LEHRMITTEL

Der Raum wird multifunktional genutzt, sodass
die Flache insgesamt zu klein ist.

= Verstol? ASR!

3. BESPRECHUNGSRAUM

Der Besprechungsraum wird zur Gemeinschafts-
pflege genutzt. Einsatztechnisch ware es
sinnvoll, wenn dieser Raum im Erdgeschoss
liegen wirde, so waren die Wege wéahrend der
Bereitschaft kiirzer und ohne Stolperfallen.

= VerstoR DIN!

ol
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4. SANITARBEREICH

Die Sanitarbereiche sind intakt, jedoch stark in
die Jahre gekommen.

kplanac

5. GARDEROBE | FLUR

Der Flurbereich wird zusétzlich zu Lagerzwecken
genutzt. Dadurch entsteht eine Brandlast und
notwendige Verkehrsflachen werden
eingeschrankt.

* Brandlast!
= Stolpergefahr!
= VerstoRR UVV!
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WEITERE HINWEISE

JUGENDFEUERWEHR PUTZMITTEL BARRIEREFREIHEIT | INKLUSION

Es gibt keinen Raum fir die Jugendfeuerwehr, Es gibt keine Putzmittelrdume. Das Gebaude ist nicht barrierefrei.

sodass diese keine eigene Identitat aufbauen Hier kann gepriift werden, inwiefern das Thema
kann. Dies konnte sich auf das zukiinftige = Verstol3 DIN! Inklusion (Kinder im Rollstuhl in der JFW oder
Ehrenamt auswirken. Menschen in der Ehrenabteilung etc.) umgesetzt

werden kann und méchte.
= Verstol3 DIN!
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OBERGESCHOSS GEBAUDE 2

Biiro Wehrfihrung Buro
Besprechung

eratewarte

|
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1. KOPIERER | DRUCKER | ARCHIV

Die ehemalige Kiiche wurde umgenutzt, die alte
Struktur ist noch zu erkennen. Funktional ist die
Anbindung eher suboptimal, da die Anbindung
aus der zweiten Wohnung nur tber den
AuBenbereich zu erreichen ist. Es entstehen
sehr lange Laufwege.

2.BURO

Die Biros wurden in den ehemaligen
Wohnungen untergebracht. Sie sind ausreichend
groB, die Anbindung ist jedoch nicht ideal, es
entstehen sehr lange Laufwege.

= Verzogerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr durch Stolpergefahr!

3. AUFENTHALT TAGDIENST

Der Aufenthaltsraum ist sehr klein und
provisorisch eingerichtet. Es gibt keine Teekliche
und die notwendigen Elektrogerate wurden
provisorisch positioniert. Durch die Lage
entstehen lange Laufwege im Alarmfall.

= Verzégerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr durch Stolpergefahr!

<plansc
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4. TEEKUCHE

Im Badezimmer wurde eine Spule untergebracht.

Die Lage ist nicht ideal, da die weiteren
Kuchengerate im Aufenthaltsraum untergebracht
worden sind.

5. KLEIDERKAMMER

Die Kleiderkammer ist zu klein und auf mehrere
Réume aufgeteilt. Es gibt keinen Thekenbereich
fur eine ordentliche Ausgabe und keinen
Umkleidebereich.

6. LAGER HELME

Zu wenig Flache, Lagerregale reichen nicht aus,
sodass auf dem Boden gelagert wird.

7.BURO

Die Biros wurden in den ehemaligen
Wohnungen untergebracht. Sie sind ausreichend
groB, die Anbindung ist jedoch nicht ideal, es
entstehen sehr lange Laufwege.

= Verzdgerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr durch Stolpergefahr!
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8. BURO 10. TREPPENHAUS | VERKEHRSWEGE
Die Biros wurden in den ehemaligen
Wohnungen untergebracht. Sie sind ausreichend
grof3, die Anbindung ist jedoch nicht ideal, es
entstehen sehr lange Laufwege.

Im notwendigen Rettungsweg werden Gegenstande
gelagert. Dies stellt eine Brandlast und eine
Stolpergefahr dar.

Innerhalb der ehemaligen Wohnungen / Wohnungs-
zugange gibt es teilweise Stolperkanten in den
Turubergangen.

= Verzdgerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr durch Stolpergefahr!

= Verzogerung im Alarmfall!
= Unfallgefahr durch Stolpergefahr!
= Versto UVV!

9. LAGER | TECHNIK 11. DUSCHE
Der Technikraum im Zwischengeschoss wird Es wurde eine Dusche installiert, es gibt
auch zu Lagerzwecken genutzt. allerdings keinen Sanitarbereich fiir die Damen.

Ein Spindraum fiir die Personen aus dem
Tagdienst ist nicht direkt angeschlossen.

= Verstof3 DIN!
= Versto ASR!
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1. LAGER BRANDSCHUTZ-
ERZIEHUNG | KOMPRESSOR

Die Lagerraume werden multifunktional genutzt,
es gibt kein richtiges Lagersystem und zu wenig
Lagerregale, sodass die Verkehrsflachen
mitgenutzt werden.

2. LAGER | PUTZMITTEL

Auch hier ist zu sehen, dass jede Freiflache zu
Lagerzwecken genutzt wird. Die Lagerung erfolgt
- teilweise auch aufgrund der vielen kleinen
Ré&ume - ohne Ubersicht und mitunter
unsachgemal.

= Brandlast!

<planx

.

3. TECHNIK

Die technische Infrastruktur ist Gber die Jahre
gewachsen, es muss gepriift werden, ob der
Mehrbedarf abgedeckt ist.

i=
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4. UMKLEIDE JUGENDFEUERWEHR

Die Umkleide der Jugendfeuerwehr befindet sich
im Untergeschoss, ohne naturliche Belichtung
und ohne zweiten notwendigen baulichen
Rettungsweg.

Die Umkleide wurde provisorisch eingerichtet
und dient als Dauerlésung. Im Sinne der
Nachwuchsbindung empfiehlt es sich, der
Jugendfeuerwehr einen héheren Stellenwert und
eine eigene Ildentitat zu ermdglichen, sodass das
Ehrenamt auch in Zukunft bedient werden kann.

VerstoR DIN!
VerstoR ASR!
Verstoft UVV!
Sicherheitsrelevante Mangel!

5. LAGER KUCHE

Im Kellergeschoss befindet sich das Lager der
Kiiche. Die funktionale Anbindung an die Kiiche
fehlt.

ol
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6. LAGER

Die Lagerraume werden multifunktional genutzt,
es gibt kein richtiges Lagersystem und zu wenig
Lagerregale, sodass die Verkehrsflachen
mitgenutzt werden.

7. LAGER FUNKWERKSTATT

Das Lager der Funkwerkstatt hat zu wenig
Lagerregale, sodass die Verkehrsflachen
mitgenutzt werden.

B:Il:'"
O
fob)
=
>
(1)

8. HEIZUNG | STUHLLAGER

Die Technikrdume werden zu Lagerzwecken
genutzt.

= Brandlast!

9. LAGER KUCHE |
GEFRIERSCHRANK

Im Obergeschoss gibt es keine freie Flache
mebhr flr die Gefriertruhe, sodass diese im
Flurbereich im Unterschoss steht.

= VerstoRR UVV!
= Brandlast!
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10. LAGER

Auch hier gibt es zu wenig Lagerplatz, sodass
auf dem Boden gelagert wird.

11. VERKEHRSWEGE | FLUR

Die Verkehrsflachen werden zu Lagerzwecken
genutzt. Es besteht Brandgefahr.

= VerstoRR UVV!
= Brandlast!

12. FLUR

Auch der Bereich unter der Treppe, also dem
notwendigen Rettungsweg, wird zu
Lagerzwecken genutzt. Dies stellt eine Brandlast
dar.

= Verstol® UVV!
= Brandlast!

BRANDSCHUTZ
Die Leitungen weisen keine Schottungen auf.

Ein eventueller Brand kann sich
dementsprechend schnell ausbreiten.

= Brandschutz!
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KELLERGESCHOSS GEBAUDE 2

ety ol |
-
Kleider-
1 kammer JFW

Grube

HINWEIS

+"Coronalager"

Skizzenhafte Darstellung,
da kein Grundrissplan vorhanden ist.
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1. CORONA-LAGER

Das Lager wurde provisorisch unter dem
Treppenraum eingerichtet, es scheint
ausreichend groR zu sein.

2. KLEIDERKAMMER
JUGENDFEUERWEHR

Die Kleiderkammer der Jugendfeuerwehr
befindet sich im Untergeschoss, unterhalb der
Werkstatt. Eine Anbindung zur
Hauptkleiderkammer war aufgrund der
Organisation vorteilhaft.

= VerstoRR UVV!

ﬁ
oy

3. ARBEITSGRUBE

Der Arbeitsraum der Arbeitsgrube ist mit
Lagergegenstéanden vollgestellt, sodass
notwendige Abstandsflachen nicht freigehalten
sind.

= VerstoRR ASR!
= Funktionale Einschrankung!
= Unfallgefahr!

3
n

i
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ZUSAMMENFASSUNG | FAZIT

Die Ausstattung des Gebaudes, sowie die Technik und auch der bauliche
Zustand sind an vielen Stellen stark verbesserungswiirdig, es herrscht
teilweise Sanierungsstau.

Auf dem Auflengeldnde gibt es kreuzende Wege und somit Unfallgefahren.

Weder der Einsatzumkleidebereich noch die Atemschutzwerkstatt weist eine
Schwarz-WeiB-Trennung auf, woraus Gesundheitsgefahren entstehen.

Die Arbeitsmittel und Funktionen haben sich in den letzten Jahrzehnten so stark
verandert, sodass sie in der vorhandenen Gebaudestruktur nicht mehr
funktional untergebracht werden kdnnen.

Jegliches Erweiterungspotenzial wurde bereits ausgenutzt und an vielen
Stellen wird deutlich, dass die vorhandene Flache, sowohl im Gebaude als auch
auf dem Grundstlick, ausgereizt ist. Der Platzmangel ist Gberall sichtbar.

Die Lagergegenstidnde an unsachgemafen Orten, wie z.B. notwendigen
Verkehrsflachen, stellen eine Unfallgefahr und eine Brandgefahr dar.

An vielen Stellen gibt es Improvisationen, die aus der Not zur Dauerlésung
geworden sind, die die Funktionalitat jedoch stark beeintrachtigen und im
Widerspruch zur Arbeitssicherheit stehen.

Einschldgige Regelwerke, wie die DIN 14092, die Unfallverhiitungsvor-
schriften, sowie die Arbeitsstattenrichtlinien werden an vielen Stellen nicht
eingehalten.

Zusammenfassend zeigt die Bestandsanalyse, dass dringend Handlungs-
bedarf besteht.

WEITERES VORGEHEN

Innerhalb der weiteren Machbarkeitsstudie wird im nachsten Schritt der tatsachliche
Raumbedarf in Form eines Raum- und Flachenprogramms ermittelt, sowie der
theoretisch notwendige Grundstiicksflachenbedarf. Diese Werte des Bedarfs,
werden dem Ist-Zustand tabellarisch gegenibergestellt, sodass die Differenz zu
erkennen ist.

Anschlieflend wird der Bedarf innerhalb der Konzeptstudie verbildlicht und geprift,
ob der notwendige Bedarf auf der Potenzialflache auf dem Grundstiick abgebildet
werden kann.
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INHALT

1. BESTANDSANALYSE

2. NUTZERBEDARFSANFORDERUNG | RAUM- UND FLACHENPROGRAMM
3. KONZEPTPLANUNG | 2 VARIANTEN

4. KOSTENRAHMEN | MITTELABFLUSSPLAN | KOSTENPROGNOSE

5. TERMINE | 2 VARIANTEN

6. FAZIT - WEITERES VORGEHEN
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RAUM- UND FLACHENPROGRAMM
UBERSICHT BEREICHE UND FUNKTIONSEINHEITEN

«“planac

Nr. Bereich / Funktionseinheit Lage Soll Bemerkung
1. Fahrzeughalle - Fahrzeuge gem. Bedarfsplanung EG 1.005 m?
2. Raume fir die Einsatzabwicklung / Schwarzbereich - erdgeschossgebunden EG 426 m?
3. Raume fur Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung / Sonstiges 0oG 606 m?
4, Werkstatten und Lager EG 758 m?
5. Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen EG/OG 70 m?

Summe reine Nutzungsflache (NUF),

2
zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsflachen 2.865m

Funktionsflachen in den AuBenanlagen

Funktionsflachen in den AufRenanlagen 4.485 m?

Summe Freiflachen - reine Nutzungsflachen, zzgl. Bewegungs- und Abstandsflachen 4.485 m?

Zusammenstellung der notwendigen Grundstiicksflache

Bruttogrundfidche BGF - bebaute Flache / nur Erdgeschoss 2.950 m?
Freiflachen / AuRenanlagen 4.485 m?
Erforderliche Grenzabstande, Griinflachen etc. 1.860 m?

Legende:

Theoretisch erforderliche Grundstiickfliche, gerundet 9.295 m?

DIN 14 092 - Planungsgrundlagen fiir Feuerwehrhauser
ASR - Technische Regeln fiir Arbeitsstatten

UVV - Unfallverhiitungsvorschriften

Bench - Benchmarking mit vergleichbaren Projekten
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE

TYP: FREIWILLIGE FE

EL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

UERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITT

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
Einheitliche StellplatzgroRe = mehr Flexibilitat
1. Fahrzeughalle - Fahrzeuge gem. Bedarfsplanung Erf. Torabmessur’\)gen Tin B 3,60 H 4,00 m bzw. 4,50 bei Wechsellader
Einsatzfahrzeuge: Druckluft, Ladeerhaltung, Absauganlage
1. 1. Einsatzleitwagen ELW 1 4,50 m* 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 142 EG X Tore: 3,60mB *4,00mH
1. 2 Kommandowagen KdoW 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+1 EG X
1. 3. Einsatzleitwagen ELW 1-2 luK 4,50m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+2 EG X Druckluft, Ladeerhaltung, Absauganlage
1. 4. Mannschaftstransportfahrzeug MTF JFW 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? EG e
1. 5 Geratewagen GW Logistik / Atemschutz 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+2 EG X
1. 6 Mannschaftstransportfahrzeug MTF 4,50m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+7 EG X
1. 7 Mannschaftstransportfahrzeug KFW 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? EG X
1. 8. Léschfahrzeug LF 20 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+8 EG X
1. 9 Tankléschfahrzeug TLF 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? EG X
1. 10. Geréatewagen GW-L1 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 142 EG X
1. 11 Tankwagen TW 10000 4,50m* 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+1 EG X
1. 12 Loschfahrzeug LF 20 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+8 EG X
1. 138 Hilfeleistungsldschgruppenfahrzeug HLF20 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+8 EG X
1. 14 Wechselladerfahrzeug WLF26 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+1 EG X
1. 15. Ristwagen RW 4,50 m* 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? 1+8 EG X
1. 16. Wechselladerfahrzeug WLF Mulde 4,50 m * 12,50 m DIN / UVV 56,25 m? EG X
1. 17. Anhénger DIN/ UVV 25,00 m? EG X
1. 18 Drehleiter Fahrzeug 4,50 m * 15,00 m DIN / UVV 67,50 m? 1+1 EG X
Sicherheitsabstand nach UVV / DIN 2*0,50 m* 12,50 m DIN/ UVV 12,50 m? notwendige Infrastruktur: Alarmfax; Absauganlage, Lade-erhaltung &
Drucklufterhaltung, Entwasserung, B/C-Anschluss
1. Summe Fahrzeughalle 650,52 m? 1.005,00 m? 64
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
2. Réume fiir die Einsatzabwicklung / Schwarzbereich - erdgeschossgebunden Anbindung an die Fahrzeughalle
Einsatzabwicklung Umkleidebereich:
2. 1. Stiefelwasche / Grobwasche Grobreinigung DIN 10,00 m? EG X Unmittelbar im Ubergang von der Fahrzeughalle zum Sozialbereich
2. 2. Trocknungsraum mind. 6 m? fir die kleinste Einheit DIN/ ASR 15,00 m? EG X Néahe Stiefelwasche / Schwarzschleusen
fur nasse, nicht verschmutzte PSA
Einsatzumkleide Herren:
2. 3. Schwarzschleuse Herren Abwurf kontaminierter Kleidung DIN 6,00 m? EG X
2. 4. Umkleide Tagesdienst Herren DIN/ ASR 8,00 m? 5 EG
2. 5. Umkleide Einsatzbekleidung Herren mind. 1,2 m2 pro Person je aktivem Mitglied DIN/ ASR 90,17 m? 150,00 m? 100 EG X Spinde mit Schwarz-Weil-Trennung fir FF (H 2,15 m/T 0,5 m/ B 0,8 m)
PSA-Ablage FF; gewahlter Ansatz: 1,5 m? [B 40 cm offen; 40 cm geschlossenes Abteil mit Wertfach]
Umkleide Damen, Herren, ggf. flexible Trennung
2. 6. Umkleide JFW Jungen DIN / ASR 24,00 m? 20 EG
2. 7. Sanitareinheit Herren Duschen / Waschen DIN / ASR 20,00 m? EG X zwischen Schwarzschleuse Herren und Umkleide Herren
4 Duschen / 6 Waschtische 17,00 m? (Schwarz-Weil-Trennung )
2. 8. WC-Anlage Herren 2 WC/ 4 Urinale DIN/ ASR 15,00 m? EG X
Einsatzumkleide Damen:
2. 9. Schwarzschleuse Damen Abwurf kontaminierter Kleidung DIN 6,00 m? EG X
10. Umkleide Tagesdienst Damen DIN/ ASR 8,00 m? 5 EG
2. 1. Umkleide Einsatzbekleidung Damen mind. 1,2 m? pro Person je aktivem Mitglied DIN/ ASR 18,00 m? 30,00 m? 20 EG X Spinde mit Schwarz-Weil-Trennung fir FF (H 2,15 m/T 0,5 m/ B 0,8 m)
PSA-Ablage FF; gewahlter Ansatz: 1,5 m? [B 40 cm offen; 40 cm geschlossenes Abteil mit Wertfach]
Umkleide Damen, Herren, ggf. flexible Trennung
2. 12. Umkleide JFW Madchen DIN / ASR 12,00 m? 10 EG X
2. 13. Sanitareinheit Damen Duschen / Waschen DIN/ ASR 10,00 m? EG X zwischen Schwarzschleuse Damen und Umkleide Damen
2 Dusche, 2 Waschtische (Schwarz-Weilk-Trennung )
2. 14, WC-Anlage Damen 1WC DIN/ ASR 6,00 m? EG X
2. 15. Putzmittelraum pro Geschoss 1* 6,00 m? DIN/ Bench 6,00 m? EG X
Einsatzabwicklung Kommunikation:
2. 16. Bereitschaftsraum nachriickende Kréafte mind. 15 m? fiir die kleinste Einheit DIN / Bench 32,62 m? 35,00 m? 15 EG X Nahe Fahrzeughalle; Erste-Hilfe-Ausstattung, inkl. Teekiiche
2. 17. Funk- und Telekommunikationsraum DIN / Bench 14,91 m? 20,00 m? EG X mit Anbindung zum Lagebesprechunsgraum
2. 18. Lagebesprechung Bench / AG 20,00 m? 45,00 m? EG X Whiteboards, Besprechungstisch mit entsp. Technik, Sideboards
(Ruhemdglichkeit)
2. Summe Raume fiir die Einsatzabwicklung 192,70 m? 426,00 m?
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE

TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
3. Raume fiir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung / Sonstiges
Ausbildung:
3. 1 Schulungsraum Die Notwendigkeit und die GréRe sind durch DIN 100,07 m? 150,00 m? 100 oG X mit mobilen Trennwandanlagen zu Gruppenraum JF;
das Nutzungskonzept festzulegen. zusammenschaltbar zu einem Raum
Empfehlung/Formel: 1,5 m? je planméaRigem Anbindung an Dachflache, sodass Austritt moglich ist, kann je nach
Nutzer / Schulungsteilnehmer Konzept mit AuBentreppe als zweiter baulicher Rettungsweg genutzt
werden
3. 2 Gruppenraum JFW / KFW 2 m? je planmaRigem Nutzer / JF DIN 40,00 m? 20 oG X ausreichend Schrankflache
3. 3 Foyer Bench 25,00 m? X aufgweiteter Flurbereich, Als Kontakt- und Stauflache fiir Schulungen
3. 4 Lehrmittelraum / Stuhl- und Tischlager mind. 6 m? fur die kleinste Einheit DIN / Bench 12,29 m? 15,00 m? oG X
3. 5. Kiche mind. 8 m?2 gem. DIN DIN / Bench 30,00 m? 30,00 m? oG X mit Kiihimdglichkeit, mit Anbindung an Schulungsraum, Gastro-
Ausstattung
3. 6. Lager Kiiche Bench 23,30 m? 20,00 m? oG X Konsernven, etc.
3. 7 WC-Anlage Herren 2 WC/ 4 Urinale / 2 Waschbecken DIN/ ASR 10,50 m? 20,00 m? oG X
3. 8 WC-Anlage Damen / Barrierefrei 2 WC/ 1 Waschbecken DIN/ ASR 4,00 m? 10,00 m? 0oG X
3. 9. Putzmittelraum Bench 6,00 m? oG X
3. 10. Garderobe Bench 8,00 m? 0oG X
Aufenthalt:
3 11. Aufenthaltsraum Tagesdienst ASR 12,00 m? 15,00 m? 5 oG X inkl. Teekiiche
12. Umkleide Herren Tagesdienst ASR 10,00 m? 5 oG X
3 13. Sanitarbereich Herren Tagesdienst 2 Duschen, 2 Waschbecken, 1 WC, ASR 4,27 m? 12,00 m? oG X
1 Urinal
3 14. Umkleide Damen Tagesdienst ASR 10,00 m? 5 oG X
3 15. Sanitarbereich Damen Tagesdienst 1 Dusche, 1 WC, 1 Waschbacken ASR 8,00 m? oG X
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
3. 16. Ruheraum 1 DIN 10,00 m? 1 oG X
3. 17. Ruheraum 2 DIN 10,00 m? 1 oG X
3. 18. Ruheraum 3 10,00 m? 1
3. 19. Ruheraum 4 10,00 m? 1
3. 20. Ruheraum 5 10,00 m? 1
3. 21. Ruheraum 6 10,00 m? 1
3. 22 Ruheraum 7 10,00 m? 1
3. 23 Ruheraum 8 10,00 m? 1
3. 24. Ruheraum 9 10,00 m? 1
3. 25 Bettenspindraum 20,00 m? 10
Verwaltung:
3. 26. Biiro 1 Wehrleitung mind. 12 m? fir die kleinste Einheit DIN/ ASR 39,63 m? 22,00 m? 2 oG X 2 Arbeitsplatze, Besprechungsecke
3. 27 Bro 2 Jugendfeuerwehr ASR 25,71 m? 18,00 m? 2 oG X 2 Arbeitsplatze
3. 28 Biro 3 Tagesdienst / Geratewarte ASR 13,07 m? 18,00 m? 2 oG X
3. 29. Biro 4 ASR 14,08 m? 18,00 m? 2 oG X
3. 30. Biro 5 ASR 12,82 m? 18,00 m? 2 oG X
3. 31 Drucker / Kopierer 8,00 m? oG
3. 32 Archiv DIN / Bench 11,57 m? 15,00 m? oG X
3. Summe Raume fiir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung / Sonstiges 313,31 m? 606,00 m?
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
.. Bedarfsplanung nach DIN 14092 Teil 7;
4 Werkstatten und Lager u.a. miJssZen entgsprechende Turbreiten und Tirhdhen beachtet werden
Werkstatten:
4. 1. Waschhalle mind. 80m? nach DIN DIN 61,42 m? 80,00 m? X
4. 2. Lager Hochdruckreiniger / Putzmittel DIN / Bench 6,00 m? EG X Hochdruckreiniger ist vorhanden
4. 3. Werkhalle DIN 61,42 m? 100,00 m? EG X
4. 4. Werkstatt Schlosserei mind. 12 m? fiir die kleinste Einheit DIN / ASR 14,38 m? 30,00 m? 2 EG X Anbindung an die Fahrzeughalle
4. 5. Raum Ole / Fette Betriebsstoffe Eigenbedarf DIN/ Bench 7,31 m? 10,00 m? EG X Gefahrstoffschrank mit Auffangwanne
4. 6. Lager Ersatzteile Werkstatt Bench 12,00 m? EG X
4. 7. Funk- und Elektrowerkstatt ASR 12,58 m? 15,00 m? X
4. 8. Lager Funkwerkstatt 12,17 m? 10,00 m?
4. 9. Putzmittelraum DIN 4,00 m? EG X
4. 10. WC Anlagen Werkstéatten Unisex ASR 6,00 m? 6,00 m? EG X
4. 1. Kleiderkammer DIN/ ASR 35,14 m? 40,00 m? EG/ X Tt?‘ekenbe?reich mit Ausgabe, inkl. Ankleidebereich, Regallager,
oG Biroarbeitsplatz
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

]

=

<pla

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
Atemschutzwerkstatt / PSA: nach DIN
4. 12. Anlieferung Schwarzbereich mind. 12 m? nach DIN DIN 15,00 m? EG X Rickgaberaum
Dekon-Schleuse Geréte / Material Vorwasche fiir verschmutzte PA
(Atemschutzwerkstatt schwarz)
4. 13. Nassraum / Grobreinigung mind. 30 m? nach DIN DIN 35,00 m? EG X Reinigung
+ Desinfektion und Wasche von CSA - Masken und Lungenautomaten (LA)
- Pressluftatmer (PA)
- Atemluftflaschen
- Waschmaschinen, Dosiergerat, Waschebehalter PSA
4. 14. Lager Reinigungsmittel / Wasch- / Betriebs- / DIN / Bench 6,00 m? EG X Gefahrstoffschrank
Verbrauchsmaterialien Regale
4. 15. Trockenraum DIN / Bench 30,00 m? EG X Trocknung von Atemschutzgeréten
Wartungs- / Pflegeraum PSA Weilk-Seite der Durchlademaschinen
Trockner, Aufhangevorrichtungen
EDV Arbeitsplatz
4. 16. Wartungs- und Pflegeraum mind. 20 m? nach DIN fir Wartungs- und DIN / Bench 50,00 m? EG X - AS & PSA / CSA kombiniert
(Reinbereich) Prifplatze, Pflegeraum - Arbeitspléze fiir computergesteuerte Priifgerate
Werkbanke, Dokumentation - Kalibrierung von Warngeréaten
(Atemschutzwerkstatt weil) inkl. Messtechnik worhandene Priifgerdte werden ggf. libernommen / Entscheidung noch
offen
4. 7. Biiro PSA - Logistik mind. 12 m? nach DIN fiir PSA-Logistikraum DIN 15,00 m? EG X Verwaltung & Dokumentation
/ Biro mit 1. Hilfe-Ausstattung
4. 18. Atemluft-Fillung / Fiillleiste mind. 9 m? nach DIN fiir Fillraum DIN / Bench 15,00 m? EG X Lagerung, Befiillung und Reparatur von Atemluft- und Druckluftflaschen
- Flaschenwagen
- Schnellfiilladapter
- Fiillleiste mit 5x 300bar und 1x 200bar
4. 19. Atemluftkompressorraum mind. 9 m2 nach DIN DIN 9,00 m? EG X Standort fiir Kompressor, Belliftung nach auRen zwingend notwendig
4. 20. Atemschutzlager weil? Reserve mind. 6 m? nach DIN DIN / Bench 25,00 m? EG X Gerate, Masken, CSA und Zubehodr
4. 21, Abholung / WeiR-Bereich Ausgabe AS & PSA / CSA kombiniert DIN 15,00 m? EG X Stauraum fiir einsatzbereite PA und Schutzkleidung;

Zugang von innen und auen
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TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
Lager: EG
4. 22 Lager Einsatzmittel mind. 12 m2 fir die kleinste Einheit DIN/ Bench 20,68 m? 100,00 m? EG X Schwerlastregalfacher auf 3 Ebenen
angepasst an Hallentiefe 12,5m
4. 23. Lager Putzmittel / Umkleide Reinigungskraft Bench 15,00 m? EG/ X
oG
4. 24, Lager Getrénke Bench 40,00 m? EG X won AuBen zugénglich, mit Hubwagen befahrbar
4.  25. Lager Verschiedenes UG 63,12 m? UG
4. 26. Schlauchlager Bench 25,00 m? EG X Schwarz- Weil3-Trennung, Andienung uber Kreis von auen zuganglich
4. 27. Lager Kraftstoff Bench 20,00 m? EG X Beliiftung, Auffangwange
Dieseltank 500L, 25x 20L Kanister Diesel auf Rollwagen, 25 x 20L Benzin
Kanister auf Rollwagen, 50L Sonderkraftstoff, 25L Adblue, Brandschutz
beachten
4. 28. Lager Sandsacke Bench 30,00 m? EG X auf Schwerlastregalen
4. Summe Werkstétten und Lager 294,21 m? 758,00 m?
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

]

=

<pla

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung

5. Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen nach technischen Erfordernis / konzeptabhangig

5. 1. Hausanschlussraum DIN/ Bench 8,00 m? EG X Hausanschluss ELT

5. 2. Heizung DIN/ Bench 30,74 m? 20,00 m? EG X mit Hausanschlissen fir Wasser und Gas

5. 3. Unterverteilungen DIN/ Bench EG/ X konzeptabhangig

oG

5. 4. Technikraum DIN/ Bench 8,00 m? EG X Brandmeldezentrale (BMZ), Einbruchmeldeanlage (EMA), SchlieRanlage
(Transpondersystem), Server

5. 5. Kompressor Industriedruckluft Werkstatt, Tore etc. DIN/ Bench EG X Unterbringung ggf. im Lager

5. 6. Notstromversorgung Einspeisemdglichkeit mobil, oder DIN/ Bench 25,00 m? EG X kritische Infrastruktur / Sicherstellung der Funktion und

Netzersatzanlage im Technikraum Einsatzbereitschaft,

Lage Nahe HAR ( Raum 5.1) / in HAR; Zuwegung von auRen muss
mdoglich sein.

5. 7 Aufzugsanlage Bench 9,00 m? EG Barrierefreiheit bei mehr Geschossen

5. 8. Liftungstechnik DIN/ Bench oG X ggf. Auf-Dach-Lésung; konzeptabhéngig

5. 9. Antennenstandort DIN/ Bench oG X Anbringung Antenne an Dachkante, Leerrohr von EDV / luK-Raum
beriicksichtigen

5. 10. Erweiterungsflache fiir Hauptamtliche Funktionen Bench EG/ X GroRe nach Méglichkeit

oG
5. Summe Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen 30,74 m? 70,00 m?
Summe Nutzungsflachen (reine Nutzungsflache; zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsflachen) 1.481,47 m* 2.865,00 n? *bei den IST-Werten (5) sind Abw eichungen im Kieinen Mall mdglich
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BENOTIGTE GRUNDSTUCKSFLACHE
TYP: FREIWILLIGE FEUERWEHR | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | AUFGESTELLT: 03.05.2023

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
Nr. Bezeichnung Mindestanforderung m? nach DIN / Berechnung Quelle m? je Raum m? je Raum Anzahl | Lage | tages- | dunkel Bemerkung
/ IST SOLL AP/ belichtet | méglich
Benchmark vergleichbarer FWs kplan AG Nutzung
. " . Grundsicherung des gesamten Gelandes
6. Funktionsflachen in den AuBenanlagen Einfriedung mithaungnIage / Schranken
6. 1. Alarmhof / Stauraum vor der Fahrzeughalle DIN / UVV 1.550,00 m2 1.300,00 m2 vor der Halle mind. 12,5 m tief, zzgl. Bewegungsflache
Berechnungsansatz: 4 Stellplatze * 5 m Breite *16,5 m Tiefe
6. 2. Betriebshof / Andienung Lager und Werkstéatten DIN/ UVV 250,00 m?
6. 3. Gefahrstofflager / - box Bench 10,00 m? Gefahrstoffe, Tierkadavar oder ahnliches
6. 4 Ubungshof praktische Aus- / Fortbildung DIN 750,00 m? 3 Prifung Tragkraftspritzen, Wasserentnahme aus offenem Becken,
Uberflur-/ Unterflurhydrant. Technische Hilfeleistung, 100 m* mechanisch
Widerstandsfahig und versiegelt, Seilwindenanschlagpunkt (50 kN), 50
cm uber Boden
6. 5. Ubungsturm Ubungshdhen nach DIN DIN 25 m? integriert in Ubungshof
6. 6. HeiRausbildung DIN / Bench 150,00 m? Brandiibungscontainer (30m?), Gasbefeuert
6. 7. Lagerbereich Schrott- und Ubungsfahrzeuge DIN / Bench 25,00 m? Abstellméglichkeit Ubungs- und Ausbildungsmaterial
6. 8. Parken - Alarmparker 64 Stellplatze insgesamt erforderlich DIN / UVV 740,00 m? 1.360,00 m2 64 Berechnung: PKW-Stellplatz jeweils 2,5 * 5,5 m zzgl. ErschlieBung /
(Anzahl entsprechend der Sitzplatze in den Fahrgasse, Anforderung E-Ladung auf jedem 6. Stellplatz vorsehen laut
Einsatzfahrzeugen), davon mind. 12 GEIG
Stellplatze explizit als Alarmparkplatze,
6. 9. Abstellflachen fiir Zweirader DIN / Bench 25,00 m? Fahrradstéander, E-Lademéglichkeit vorsehen
6. 10. Reststoffe Bench 15,00 m?
6. 1. Erweiterungsflache Bench GrofRe nach Mdglichkeit
6. 12 Bewegungsflache / Zufahrt konzeptabhéngig Bench 450,00 m? 600,00 m? ca. 15% der AuRenanlagen; da das Gebéaude soll umlaufend mit einer
Mindestbreite von 3,50 m umfahren werden kénnen
6. Summe Funktionsfliichen in den AuBenanlagen 2.740,00 m* | 4.485,00 m? LZZ':;;‘ﬂ':;‘J’:::;:::;:'”" Abuw eichungen mdglch, die Werte w urden anhand des
Legende:

DIN 14 092 - Planungsgrundlagen fiir Feuerwehrhauser
ASR - Technische Regeln fiir Arbeitsstatten

UVV - Unfallverhitungsvorschriften

Bench - Benchmarking mit vergleichbaren Feuerwehrgebauden
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a) Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF) Lage NUF + TF aus Faktor BGF, davon davon
Raumprogramm far gerundet im EG im EG
VF /| KGF
Bebaute Flachen / Bruttogrundrissflache Erdgeschoss
1. Fahrzeughalle - Fahrzeuge gem. Bedarfsplanung EG 1.005,00 m? 1,25 1.260,00 m? 1.260 m?
2. Raume fir die Einsatzabwicklung / Schwarzbereich - erdgeschossgebunden EG 426,00 m? 1,40 600,00 m? 600 m?
3. Raume fir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung / Sonstiges oG 606,00 m? 1,40 850,00 m? 830,00 m?
4.  Werkstéatten und Lager EG 758,00 m? 1,30 990,00 m? 990 m?
5. Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen EG 70,00 m? 1,40 100,00 m? 100 m?
Summe a) BGF - nur Erdgeschoss 2.865,00 m? 3.800,00 m? 2.950,00 m? 830,00 m?
NUF gesamt EG oG
b) AuBenanlagen / Freiflachen
6.1.  Alarmhof / Stauraum vor der Fahrzeughalle 1.300,00 m?
6.2.  Betriebshof / Andienung Lager und Werkstatten 250,00 m?
6.3.  Gefahrstofflager / - box 10,00 m?
6.4. Ubungshof 750,00 m?
6.5.  Ubungsturm 0,00 m?
6.6. HeifRausbildung 150,00 m?
6.7. Lagerbereich Schrott- und Ubungsfahrzeuge 25,00 m?
6.8. Parken - Alarmparker 1.360,00 m?
6.9. Abstellflachen fiir Zweirader 25,00 m?
6.10. Reststoffe 15,00 m?
6.11.  Bewegungsflache / Zufahrt 600,00 m?

Summe b) Freiflichen - reine Nutzungsflaichen

4.485,00 m?
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«plan«

|c) Grenzabstiande
Griin-, Freiflachen und Sonstiges 1.860,00 m?
20 % - 40 % der Grundstlicksflache / Annahme GRZ 0,8
Summe c) Grenzabstinde 1.860,00 m?
Erforderliche Grundstiicksfliche mindestens: 9.295,00 m?
Reine Nettobaulandflache, zzgl. Auflagen aus dem B-Plan, grundstiickspezifische Parameter, Ausgleichsflachen, Anpassung Gelande, Anbauverbotszone, ErschlieBung etc.
Je nach Grundstiickszuschnitt, Anordnung, Einschnitten usw. kann eine gréRere Flache erforderlich werden!
Empfehlung fiir idealisierte Grundstiicksabmessungen,

. . . g u 9.500,00 m?

rein rechnerisch mindestens, zzgl. standortspezifische Flachen:

Legende:
BGF - Brutto-Grundflache
KGF - Konstruktions-Grundflache
NUF - Nutzungsflache
TF - Technikflache
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SOLL | IST VERGLEICH

Nutzflache (innen)

Nutzflache (auen)

Benoétigte Grundstiicksflache

SOLL IST

(reine Nutzflache, ohne Verkehrs- und Konstruktionsflache)

2.865 m? 1.481 m?
4.485 m? 2.740 m?
9.500 m?

DIFFERENZ

-1.384 m?

-1.745 m?

«“planac

Insgesamt fehlt es an 1.384 m? Nutzflache im
Innenbereich und 1.745 m2im Aulienbereich

Insgesamt wird rein rechnerisch eine
GrundstiicksgrofRe von mindestens 9.500 m?
bendtigt.

Hierbei ist drauf zu achten, dass sich die
Grundstlicksflache auf ein ,idealen”
Grundstlickszuschnitt bezieht.

Durch Besonderheiten eines Grundstiicks, wie
eine ausgepragte Topographie oder einen
ungleichmagigen Grundstiickszuschnitt,
vergrofert sich die benétigte Flache
gegebenenfalls.
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GRUNDSTUCK 3
SETTMECKESTRASSE

ey

Das Konzept ist urheberrechtlich Q!schi]tzt.
Die Weitergabe an Dritte darf nur nach ausdriicklicher
Zustimmung der kplan®AG erfolgen!

Als Grundlage fur das Konzept wurde das abgestimmte und freigegebene Raumprogramm vom 03.03.2023
genutzt. Die im Folgenden dargestellten Flachen stellen eine schematische Anordnung dar und dienen dem
grundsatzlichen Flachennachweis und der Eignungsprifung des Standortes. Die Anordnung kann in der
Planungsphase angepasst und verandert werden.

Das Baufeld wird durch folgende Faktoren beeinflusst:

» Das Grundstick ist mit 8.962 m? theoretisch etwas zu klein.
= Vorhandene bauliche Anlagen miissen riickgebaut werden.
= FNP: Gewerbeflache

= Liegt aulerhalb des B-Plans

kplanac

= Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung

= GrofRe Gehdlze im Gewasserrandstreifen sind zu
erhalten.

= Artenschutz muss bei Abriss Uberprtft werden.

= Gleyboden ist als schutzwiirdig eingestuft.

= Altlasten sind nicht auszuschlief3en.

= Versiegelung erst ab 3 m Bdschungskante madglich.

* Hochwassergefahr! Es werden Sicherungs-
maflnahmen notwendig.

= Sicherung des Gelandes entlang des FuBwegs
(Zaunanlage)

= Hohenplane liegen kaum vor.

* Es liegen keine bekannten, einschréankenden
Leitungen auf dem Grundstuck, Plane liegen nicht
VvOor.

» Fur die Ausfahrten missen Briickenbauteile errichtet
werden, diese mussen mit der UWB abgestimmt
werden.

= Zu- und Ausfahrten missen mit dem Stral3enlast-
trager abgestimmt werden.

= Bei einem Neubau muss drauf geachtet werden,
dass der Bestand bis zur Fertigstellung der fiir den
Einsatz notwendigen Raume einsatzfahig bleibt.

* Bauen in Bauabschnitten ist notwendig =
Kostenaufwand

= Es werden Interimslésungen notwendig =
Kostenaufwand

Weitere Daten liegen bis zum aktuellen Stand nicht vor
und konnten somit in der Studie nicht berlcksichtigt
werden.
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GRUNDSTUCK 3
SETTMECKESTRASSE
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KOMPROMISSE | HINWEISE KONZEPT

= Erweiterungsflache besteht nur bei dem Werkstatt-teil,
durch Entfall von Auenfunktionsflachen sowie im
Obergeschoss.

= Auf dem ersten, zweiten und dritten Stellplatz kénnen
aufgrund der geringen Aufstellflache aufden nur kleinere
Fahrzeuge stehen.

= Eine Umfahrt auf dem Grundstiick ist flachenmaRig nur
fur kleine Fahrzeuge méglich.

= Eine Umfahrt auf dem Grundstiick ist flachenmaRig nur
fir kleine Fahrzeuge maglich.

= Es wird eine dritte Zu- und Ausfahrt notwendig, hierzu
muss ein Brickenteil gebaut werden.

= Die zweite Grundsticksflache muss hinzu erworben
werden.

Es konnen alle notwendigen Raume und AuRenflachen
gemal aufgestelltem Raum und Flachenprogramm
untergebracht werden. Das Hauptgrundstick ist voll
ausgereizt, es stehen dort keine Erweiterungsflachen zur
Verfligung. Auch der zweite Grundstlicksteil ist voll
ausgereizt, hier besteht Erweiterungspotenzial nur durch

Folgende Hinweise missen bei der Planung beachtet werden: Grundstuckszukauf.

* Abbruch Bestandsgebaude = Kostenrisiko Bei der Machbarkeitsstudie zur Grundstiicksanalyse handelt

= Bauen in Bauabschnitten notwendig, aber gut méglich = Mehrkosten es sich um einen ersten Vorschlag, welcher funktionale

= Hochwassergefahr, es werden ggf. MaRnahmen notwendig (Geldndeanhebung, Schutzmauer, etc.) = hohes Ablaufe darstellt. Die Form des Gebaudes und die
Kostenrisiko Aufteilung auf dem Gelande koénnen erst im Zuge der

» Der FuBweg hinter dem Grundstiick ist nicht mehr angebunden. weiteren Planung festgelegt werden!

» Es liegt kein Hohenplan vor, es sind jedoch aufgrund des vorhandenen Gefalles Gelandeanpassungen
notwendig.
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KOSTENRAHMEN DIN 276

GRUNDLAGE: KONZEPTE | TYP: FF MIT HF FUNKTIONEN | STANDARD:

EINFACH BIS MITTEL | DESTATIS 1. QUARTAL 2023

Variante 1
Selscheder
Weg

Variante 2
Settmecke
StraRe

KG 100 - Grundstiick

ohne Ansatz

ohne Ansatz

Grundstiickserwerb zzgl. Notarkosten etc.

KG 200 - Herrichten und ErschlieBen 760.000,00 € 480.000,00 € | Schatzwert fur ErschlieBung u. Abbruch
ErschlieRung 50.000,00 € 50.000,00 € | Anpassung der ErschlieRung
Abbruch / Rickbau 710.000,00 € 430.000,00 € | hohes Kostenrisiko = Fachunternehmen priifen

Interimslésungen

nicht notwendig

ohne Ansatz*

Kosten noch offen, Art der Umsetzung unbekannt

KG 300 + 400 - Bauwerk gesamt

8.680.000,00 €

8.780.000,00 €

KG 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen
KG 400 - Bauwerk-Technische Anlagen

Bauwerk ohne KG 470 Nutzungsspezifische Technik

7.800.000,00 €

7.900.000,00 €

Feuerwehriibungsturm 150.000,00 € 150.000,00 €
Aufzuganlage 75.000,00 € 75.000,00 €
Dachbegriinung ohne Ansatz ohne Ansatz
Baugrundverbesserung ohne Ansatz ohne Ansatz

zusatzliche Malnahmen Grundstiick

ohne Ansatz

ohne Ansatz

Hbéhenanpassung etc.

KG 470 - Nutzungsspezifische Technik

655.000,00 €

655.000,00 €

KG 500 - AuBenanlagen

1.627.450,00 €

1.603.600,00 €

KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke

434.000,00 €

434.000,00 €

KG 700 - Baunebenkosten, gerundet

4.026.000,00 €

3.954.000,00 €

ca. 30 % der KG 200 - 600 Neubau

Zwischensumme netto - KG 200-700

15.527.450,00 €

15.251.600,00 €

Mehrwertsteuer 19%

2.950.215,50 €

2.897.804,00 €

Gesamtkosten, gerundet

18.478.000,00 €

18.149.000,00 €

* bei Variante 2 Kosten Interimsldsung addieren
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KOSTENRAHMEN DIN 276
GRUNDLAGE: KONZEPTE | TYP: FF MIT HF FUNKTIONEN | STANDARD: EINFACH BIS MITTEL | DESTATIS 1. QUARTAL 2023

Folgende Kosten sind nicht enthalten, da diese zum jetzigen Planungsstand noch nicht bekannt sind:
- Kosten fiir Interimslésungen

- Kosten fiir Auflagen aus baurechtlichen Anforderungen

- Kosten fiir mogliche Bauleitplanungen, Gutachten etc.

- Kosten fur grundsticksspezifische Planungsanpassungen

- Kosten fir mogliche Altlastenbeseitigung / Kampfmittelbeseitigung

- Kosten fir Herrichten und ErschlieRung des Grundstiickes

- Leistungen fur Versorgungsleitungen bzw. Anschlisse

- Kosten fiir Liftungsanlagen, die tber den Bautenschutz hinausgehen

- Kosten fiir Klimatisierung, Kiihlung, sommerlichen Warmeschutz

- Kosten fir MalRnahmen aus den Anforderungen fir Versammlungsstatten

- Kosten fir die Aulzenanlagen - fur zusatzliche MalRnahmen, die Uber das beschriebene Mal} hinausgehen

- zusatzliche Aufwendungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

- Kosten fiir die Ausstattung (Mdbel & Gerate), die Uiber das beschriebene Mal} hinausgehen

- Kosten fir ggf. zusatzliche Komponenten, wie therm. Solarnutzung, PV-Anlage und Brauchwassernutzung WC-Anlagen

Die angegebenen Baunebenkosten sind aufgrund von Erfahrungswerten mit pauschal 30% der Baukosten geschatzt worden.
Die Kosten wurden anhand der zurzeit am Markt giiltigen Preise, Stand I. Quartal 2023, ermittelt.

Uber die Entwicklung der Baupreise kann keine Aussage getroffen werden, da die Konjunkturentwicklung zurzeit nicht absehbar ist. Das heif3t,
je nach Zeitpunkt der Realisierung, miissen die Kosten fortgeschrieben und aktualisiert werden. Als Mindestbasis sollte der Baupreisindex des
statistischen Bundesamtes in Wiesbaden (www.destatis.de) angesetzt werden.

Aufgrund des sehr frilhen Projektstandes verbleibt eine Kostenspreizung von 30% bis 40%

Als Basis des Kostenrahmens liegt die Konzeptplanung vor. Die verbleibenden Kostenrisiken sind in der Erlduterung dargestellt. Im Zuge der
weiteren Planung werden diese Risken nach und nach bewertet werden kénnen, sodass sich dann auch die Kostenspreizung reduziert.
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MITTELABFLUSSPLAN UND KOSTENPROGNOSE | GRUNDLAGE: KOSTENRAHMEN JUNI 2023 | STAND: 22. JUNI 2023

Umsetzungszeitraum
zzgl. Kostensteigerung gem. Marktentwicklung und/ oder Preisindex
Gesamtkosten 2024 2025 2026 2027 2028
Ausfiihrungsplanung,
Ausschreibung und Vergabe
der Bauleistungen
Ansatz tber Entw urfsplanung, Bauerrichtung durch Bauerrichtung durch Bauerrichtung durch
Kostenrahmen nach Bauantragsstellung ausfihrende Firmen ausfihrende Firmen ausfihrende Firmen
DIN 276 (Genehmigung)
Leistungsphase 3 Ausflihrungsplanung, Bautiberw achung Bauliberw achung Bautliberw achung
Bauantragsunterlagen Ausschreibung und Vergabe
der Bauleistungen
KG 100 - Grundstiick nicht erforderlich
KG 200 - Herrichten und ErschlieRen 760.000,00 € 100% 760.000,00 €
KG 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 5.685.000,00 € 40% 2.274.000,00€ ] 40% 2.274.000,00 € 20% 1.137.000,00 €
KG 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 2.995.000,00 € 25% 748.750,00 € 55% 1.647.250,00 € 20% 599.000,00 €
KG 500 - AuBenanlagen 1.627.450,00 € 40% 650.980,00 € 35% 569.607,50 € 25% 406.862,50 €
KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke 434.000,00 € 90% 390.600,00 € 10% 43.400,00 €
KG 700 - Baunebenkosten (psch. 30%) 4.026.000,00 € 8% 322.080,00 € | 25% 1.006.500,00 € | 30% 1.207.800,00 € 30% 1.207.800,00 € 7% 281.820,00 €
Runden
Zwischensumme netto 15.527.450,00 € 322.080,00 € 1.006.500,00 € 5.641.530,00 € 6.089.257,50 € 2.468.082,50 €
Mehrwertsteuer 2.950.215,50 € | 61.195,20 € | 191.235,00 € | 1.071.890,70 € | 1.156.95893€ | 468.935,68 €
Gesamtkosten, gerundet 18.478.000,00 € 383.275,20 € 1.197.735,00 € 6.713.420,70 € 7.246.216,43 € 2.937.018,18 €
Summe pro Jahr, gerundet 18.482.000,00 € 385.000,00 € 1.200.000,00 € 6.714.000,00 € 7.246.000,00 € 2.937.000,00 €
2024 2025 2026 2027 2028
(+5% Gesamt 105%) (+5% Gesamt 110%) (+5% Gesamt 115%) (+5% Gesamt 120%) (+5% Gesamt 125 %)
h
Summe pro Jahr, gerundet 21.811.800,00 € 404.250,00 € 1.320.000,00 € 7.721.100,00 € 8.695.200,00 € 3.671.250,00 €
Kostensteigerung 5% pro Jahr

Kostenprognose:

- Kostenstand Konzeptphase gem. Destatis |. Quartal 2023: 161,6

- Prognose der konjunkturbedingten Steigerungsraten fir die Folgejahre: ca. 4-8% pro Jahr = im Schnitt 5% angenommen

- Kosten koénnen aufrund des sehr friihen Projektstands 30-40% abweichen

- aufgrund des sehr frilhen Stands, sind nicht alle Kosten enthalten

- sowohl die Kosten, als auch der Mittelabflussplan und die Kostenprognose miissen mit jedem tieferen Planungsschritt fortgeschrieben werden
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INHALT

1. BESTANDSANALYSE

2. NUTZERBEDARFSANFORDERUNG | RAUM- UND FLACHENPROGRAMM
3. KONZEPTPLANUNG | 2 VARIANTEN

4. KOSTENRAHMEN | MITTELABFLUSSPLAN | KOSTENPROGNOSE

5. TERMINE | 2 VARIANTEN

6. FAZIT - WEITERES VORGEHEN
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ZUSAMMENFASSUNG | FAZIT

BESTANDSANALYSE

Durch die gewachsene Struktur ist die Funktion, insbesondere bei der Freiwilligen
Feuerwehr, durch den Ausbau der hauptamtlichen Feuerwehr stark beeintrachtigt.
Durch den Platzmangel gibt es eine Vielzahl von Unfallgefahren. Es besteht
Handlungsbedarf.

RAUM- UND FLACHENBEDARF

Es wurde eine Differenz zwischen den aktuell vorhandenen Nutzflachen und den
Bedarfsflachen von ca. 1.400 m? festgestellt.
In den AuBenanlagen fehlen etwa 1.750 m? Nutzflache.

KONZEPTPHASE
Bei der Konzeptphase wurden drei mdgliche Grundstiicke Uberprift.

1.

Rathausplatz
Das Grundstiick ist zu klein, die Lage ist zudem nicht ideal, es gibt ein zu groRRes
Unfallrisiko, hierzu wurde kein Flachenkonzept erstellt.

Selscheder Weg

Das Grundstiick ist derzeit bebaut, sodass ein Riickbau erforderlich ist.
Insgesamt kdnnen aber alle notwendigen Flachen auf dem Grundstlck
untergebracht werden.

Settmeckestrale

Das Bestandsgrundstlick wird durch das nebenstehende Grundstiick erganzt,
sodass eine ausreichend groRRe Flache entsteht, auf der alle Funktionen, unter
Berticksichtigung einer Interimsphase, untergebracht werden kénnen.

kplaniac

FAZIT

Sowohl am Selscheder Weg als auch an der Settmeckestralle kénnen alle
Flachen mit kleineren Einschrdnkungen untergebracht werden.

= Bei beiden Grundstiicken herrschen Hochwassergefahren, die durch
entsprechend zu eruierende Mallnahmen verhindert werden missen.

= Bei beiden Grundstiicken werden Anpassungen im StralRenraum notwendig,
welche mit dem Straenlasttrager abzustimmen sind.

= Bei beiden Grundstiicken sind Briickenbauteile notwendig, welche mit der
UWB abgestimmt werden mussen.

= Bei beiden Grundstlicken sind Abrissarbeiten notwendig.

= Bei Grundstlick 3 muss in Bauschnitten gebaut werden = erhéhter Kosten-
und Zeitaufwand.

= Bei Grundstiick 3 werden zuséatzlich Interimslésungen notwendig = erhdhter
Kostenaufwand.

= Bei Grundstiick 2 ist der Grundstlickskaufpreis aufgrund der gréReren Flache
héher.

» Ein Konzept ist auf beiden Grundstiicken méglich, beide haben Vor- und
Nachteile. Welches der beiden Grundstlicke bevorzugt wird, muss entschieden
werden. Bei beiden Grundstiicken missen die Hilfsfristen geprift werden!
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WEITERES VORGEHEN

KLARUNG WEITERER GRUNDLAGEN

Erkundung des Baugrunds, Klarung der daraus resultierenden MaRhahmen und Kosten
Entscheidung flr die Umsetzung

Uberpriifung der Hilfsfristen

Schaffung von Baurecht, ggf. Anderung des Flachennutzungsplans etc.

Einholung erforderlicher Gutachten

Planung der verkehrlichen Erschliefsung

Erfassung der standortspezifischen Kosten

KLARUNG WEITERER GRUNDLAGEN

Abschlief’ende Klarung der Nutzerbedarfsanforderung, Entscheidungen zu den
Kompromissen und Verabschiedung des Raum- und Flachenprogramms

Klarung der Férdermdglichkeiten

Klarung der planerischen Anforderungen, Definition der Projektziele in Bezug auf Qualitat,
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz etc.

Fortschreibung der Kosten

Abschluss der Leistungsphase 0 — Projektbeschluss und Haushaltsplanungen
Ausschreibung der Planungsleistungen

Planungsphase Leistungsphasen 1 - 9

Realisierungsphase



